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RESUMO

COSTA, Amanda Santos Gomes. Inspecdo Predial com Auxilio da Plataforma BIM. 61
folhas. Monografia (Bacharelado em Engenharia Civil) — Instituto Federal de Educacéo,
Ciéncia e Tecnologia de Sergipe — Campus Aracaju. 2020.

A inspecdo predial é uma ferramenta indispensavel na realizacdo de vistorias para
verificar o estado de conservacdo da edificacdo e subsidiar a gestdo da manutengdo. O
objetivo deste trabalho € avaliar o potencial de contribuicdo do uso da ferramenta BIM na
melhoria da confiabilidade das inspecGes prediais através de estudo de caso com e sem a
ferramenta. Para alcancar o objetivo proposto, foi aplicado em um modelo 3D de projeto
arquiteténico no Revit®, através do BIM 360 Glue®. O projeto foi exportado para o BIM 360
Field®, conforme inserido no processo de criacdo via formulario tridimensional o
preenchimento de lista de verificacdo para cada manifestacdo patolégica também foi
realizado, e uma inspecdo utilizando metodologia tradicional. O uso da ferramenta BIM na
gestdo da manutencdo pode promover aumento da produtividade, acervo técnico completo e
passivel de acesso em qualquer época demandada, face armazenamento racional na nuvem,
além dos modelos 3D disponibilizados para treinamentos e compreensdo para 0 uso do
cliente.

Palavras-chave: Inspecdo Predial. Ferramenta BIM. Gestdo da Manutencdo. Manifestacao
Patologica.



ABSTRACT

COSTA, Amanda Santos Gomes. Building Inspection with the Support of the BIM
Platform. 61 pages. Monografia (Bacharelado em Engenharia Civil) — Instituto Federal de
Educacao, Ciéncia e Tecnologia de Sergipe — Campus Aracaju. 2020.

Building inspection is an indispensable tool in conducting surveys to verify the state of
conservation of the building and subsidize maintenance management. The objective of this
work is to evaluate the potential contribution of using the BIM tool in improving the
reliability of building inspections through case studies with and without the tool. To achieve
the proposed objective, it was applied to a 3D architectural design model in Revit®, through
BIM 360 Glue®. The project was exported to BIM 360 Field®, as inserted in the creation
process via a three-dimensional form, the completion of the checklist for each pathological
manifestation was also carried out, and an inspection using traditional methodology. The use
of the BIM tool in maintenance management can promote increased productivity, complete
technical collection and can be accessed at any time demanded, due to rational storage in the
cloud, in addition to the 3D models available for training and understanding for the use of the
customer.

Keywords: Building Inspection. BIM Tool. Maintenance Management. Pathological
Manifestation.
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1 INTRODUCAO

Nesses ultimos anos, motivadas pela falta da cultura de manutencdo tanto do setor
publico como do privado, lamentavelmente, reiteradas tragédias em edificagdes antigas tém
acontecido e com grande repercussdo na sociedade. A gestdo da manutencao, em regra, ndo é
praticada e os imoveis construidos nas décadas passadas estdo comprometidos pela falta de
procedimentos preventivos e de uma boa gestdo no pds-uso. Um exemplo mais recente, na
Regido Nordeste, foi o desabamento do edificio Andrea em Fortaleza/CE (CEARA, 2020).
Claramente evidenciado pela midia e que teve como nexo causal a auséncia de uma gestdo
adequada da manutencéo.

A construgdo possui trés principais fases de gestdo: a gestdo da concepcéo, a gestdo da
producdo e a gestdo da manutencdo. Todas essas fases podem influenciar nos nexos causais
das tragédias, entretanto, a auséncia da manutencdo adequada, via de regra, esta sempre
presente nessas ocorréncias.

Na gestdo da manutencio, a inspecio predial periddica é imperiosa. E como o corpo
humano, pois para se ter uma salde plena deve-se monitorar frequentemente os indicadores
biolégicos e tratar onde se necessita. Caso haja prevaricacdo nesses procedimentos de
inspecdo periddica corre-se o risco de sinistros ou 6bitos.

A atividade de inspecdo predial tem como objetivo constatar o estado de
funcionalidade do empreendimento, pois a edificacdo é utilizada de forma dindmica, exposta
continuamente a agentes degradantes. De acordo com a norma do Instituto Brasileiro de
AvaliacOes e Pericias de Engenharia - IBAPE (2012, p. 5), inspecdo predial “é a analise
isolada ou combinada das condi¢es técnicas, de uso e de manutencdo da edificagdo”. Sendo
uma ferramenta que busca contribuir com a gestdo da manutencéo, permitindo auxiliar no
diagndstico de perda do desempenho estrutural da edificacdo. A vistoria deve ser realizada
com periodicidade conforme a norma do IBAPE. Essa vistoria deve ser realizada por um
profissional formado em engenharia civil ou arquitetura com especializacdo em inspecao
predial.

A inspecdo predial é de suma importancia para a apuracdo da confiabilidade da
seguranca e qualidade da edificacdo analisada. Conforme a NBR 5674 (1990, p.1), a inspecgéo
¢ a “Avalia¢do do estado da edificacdo e de suas partes constituintes”, que possui como
objetivo orientar as atividades de manutencdo, € uma ferramenta indispensavel para a
Engenharia da Manutenibilidade que possui uma metodologia para verificar os processos de
operacdo, apuracdo de anomalias funcionais e desempenho das condi¢bes de ocupagéo.
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Avaliacdo da inspecdo tem como finalidade analisar o edificio conforme a sua rotina,
identificar os erros de projetos através dos sistemas construtivos, a funcionalidade e a
utilizacdo inadequada dos espacos fisicos pelos condéminos.

Conforme Soares (2013), a falta de organizacdo dos documentos da obra durante a
fase de concepgéo de projeto e execucdo, faz com que se percam informagdes importantes
para o pos-obra. Apds o final da obra, sdo reunidos e entregues ao proprietario uma grande
quantidade de papéis impressos sobre a sua edificacdo, isso quando sdo entregues na sua
totalidade. Com a construcdo de edificacbes cada vez mais complexas, sdo gerados varios
arquivos fisicos como os detalhamentos de projetos e especificacdes, plantas arquitetdnicas,
estrutural, elétricas, hidrossanitéarias, sistema de protecdo contra descargas atmosféricas
(SPDA) e registros de manutencdo dos equipamentos de seguranca etc. A gestdo da
manutencdo deve obter dados precisos sobre a anamnese da edificacdo, funcionalidade e
organizacéo, os processos de inspec¢des e manutencdes devem estar organizados, ordenados e
no alcance por meio de dados no formato digital.

Segundo Tales (2016), o acesso as informacdes da anamnese da edificacdo através de
banco de dados possibilita uma grande melhoria na agilidade do processo, eficiéncia nas
tomadas de decisdes, além da gestdo da manutencdo mais eficiente. Dessa forma, mostra-se a
importancia da utilizagdo da Modelagem da Informacdo da Construcdo ou Building
Information Modeling (BIM) através da compatibilizacdo dos projetos, no suporte a fase
operacional das edificagbes, no catalogo a deterioracdo durante a vida Gtil e nas solucdes
encontradas pelas manutencdes. Com isso, ter um historico digital da vida da edificacdo
facilita o processo de visualiza¢do da informacdo de forma agil e dindmica.

A plataforma BIM possibilita que arquivos permanentes sejam colocados nas nuvens,
fato que extingue uma ocorréncia constante nos edificios mais antigos da falta de acervo
técnico necessario para uma anamnese adequada. Normalmente ndo existem mais memdria
dos elementos técnicos, como: projetos executivos, de instalages, fundacdes, sondagens,
controle de qualidade dos concretos utilizados bem como o0 mapeamento das aplicacGes etc.
De acordo com Santos (2017), com o uso da plataforma BIM, tudo isso ficard
definitivamente permanente na forma digital nas nuvens, de facil e racional acesso, além de
ser fonte de alimentacdo para as inspecdes seguintes, gerando uma ferramenta de anamnese
fundamental para o monitoramento continuo, avaliacdo do grau de risco atual e tomadas de
decisdes na recuperagéo e/ou reforcos.

Diante dos fatos abordados, este trabalho visa avaliar o potencial de contribui¢do do

uso da ferramenta BIM na melhoria da confiabilidade das inspec¢des prediais. Trata-se de um
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recurso ferramental valioso e extremamente racional nas simulagdes eventualmente requeridas
quando das novas inspecdes. Em termos de garantia de qualidade do processo de manutencéo,
a ferramenta se insere como instrumento de anamnese permanente durante toda a vida util do

empreendimento.
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2 OBJETIVOS

2.1 OBJETIVO GERAL

Avaliar o potencial de contribuicdo do uso da ferramenta BIM na melhoria da

confiabilidade das inspec¢des prediais atraves de estudo de caso com e sem a ferramenta.

2.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

e Possibilitar o armazenamento do laudo da inspecdo predial e permitir a
retroalimentacdo continua dos arquivos nas nuvens.

e Aplicar a ferramenta BIM em edifica¢Oes para a gestdo da inspecéo predial.

e Criar um banco de Checklists para facilitar as futuras inspe¢des prediais com 0 uso da

ferramenta BIM.
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3 PLATARFORMA BIM

A modelagem da informacdo da construgdo (em inglés, Building Information
Modeling — BIM) visualiza o trabalho de forma simultanea de vérias disciplinas de projeto.
Através de ferramentas, o BIM agiliza o processo de entrega de uma edificagdo com mais
qualidade e eficiéncia e favorece o desenvolvimento da industria da construgdo civil,
relacionada a arquitetura, engenharia e construcdo (AEC).

Segundo Herr e Fischer (2019), o BIM ¢ utilizado nos processos de gerenciamento de
concepcdo do projeto, avaliando suas caracteristicas tridimensionais antes de serem
executadas, tornando assim a construgdo mais planejada e consequentemente evitando gasto
de materiais, méo-de-obra ociosa e um orgcamento mais eficaz. A utilizagcdo da plataforma
BIM em uma edificacdo promete favorecer economicamente o planejamento na execucéo da
obra.

Conforme Caetano e Leitdo (2018), a informatizagdo que a modelagem BIM
proporciona, trouxe melhorias ao projeto arquiteténico através da colaboragdo entre diversas
especialidades, possibilitando ganhos no processo de otimizacao na fase de projeto. Na Figura
1 sdo representadas as diferentes etapas de um projeto de construcdo e as aplicacdes BIM
associadas.

Figura 1 — Processo de utiliza¢éo da plataforma BIM.

Projeto Executivo Analise Energética
Estudos Preliminares e Suslentabilidade

e de Viabllidade | "ol
- R A [ Documentagio

Visualizagao
3D

- *‘BIM Building

Briefing | % L |nfb£8tl0n IndusBializa®
. . |

Modeling

Planejamento - 4D
Custos - 5D
Operacao e Logistica do Canteiro
Manutengao

S5 Demolicdo

Fonte: Marcel (2017).
Toda a integracdo, nas diferentes fases de projeto, mostradas na Figura 1, sdo possiveis
de serem realizadas gracas as diferentes dimensdes que a ferramenta BIM trabalha, a
possibilidade da parametrizacdo das informacdes e, através de sua interoperabilidade, a

interconexdo de informacdes de varios softwares no mesmo projeto.
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3.1 DIMENSOES DA PLATAFORMA BIM

Sobre o conceito dessa plataforma:

O Modelamento da Informacdo da Construgdo (BIM) é uma ideia evolutiva
projetada para garantir que o desempenho seja avaliado continuamente durante toda
a vida atil de um determinado ativo. Durante a Gltima década, foi dada énfase
significativa ao design e gerenciamento de projetos de construcdo usando as 7
camadas ou dimensfes (D) do BIM (Modelagem 3D, Tempo 4D, Custo 5D,
Compras 6D e Sustentabilidade 7D) (KAPOGIANNIS; GATERELL;
OULASOGLOU, 2015, p. 1).

A plataforma BIM tem como fun¢do construir bases de dados para um determinado
projeto, aliando a diminuicdo de custos das matérias empregadas no controle dos
procedimentos de execucdo e desempenho da constru¢do, com intuito de reduzir 0s custos
com mao-de-obra. Ha inimeros beneficios na adesdo do BIM, como no aumento da
produtividade, reducdo de custo, melhoria na qualidade, sustentabilidade, planejamento das

atividades e do tempo. O Quadro 1 descreve cada dimenséo aplicavel na plataforma.

Quadro 1 — Dimensdes da plataforma BIM.

Impacto sobre

Dimenséo Descrigdo 0S
intervenientes

Representa o0 projeto da edificagio com dados Equipe de
3D geométricos, descricbes paramétricas e normas projetos e

relacionadas para a construgéo. fornecedores

Ligacdo entre o planejamento e o modelo 3D para | Construtoras e
4D (3D + tempo)

obtenc¢éo do processo construtivo ao longo do tempo. empreiteiras
Adicdo do custo dos elementos construtivos no modelo )
5D (3D + custo) 3D Orgamentista

3 _ . ) 3 _ Gestores de
Integra a gestdo de instalacdes e informagdo do ciclo de | .
6D (3D + FM) ) ) y instalacdes,
vida da instalacdo. o
proprietarios

Interveniente

Nd (3D +...Nd) | Outras dimensdes associadas ao modelo BIM. .
especifico

Fonte: Adaptado de Péarn et al. (2017).
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Todas as informagOes, geradas nas diferentes dimensfes, sdo adequadamente
adicionadas e atualizadas no modelo, ou banco de dados BIM, de forma pré-definida e
comum aos elementos. Essa associacdo de informacoes € realizada devido a parametrizacdo

que a ferramenta BIM proporciona.

3.2 PARAMETRIZACAO

Segundo Rodas (2015), quando é inserida uma nova informagdo em um projeto em
BIM, os parametros do projeto sdo adaptados a todos elementos, tornando o modelo BIM um
modelo inteligente e possibilitando uma melhoria na coordenacéo, qualidade e confiabilidade
nos objetos paramétricos criados.

A industria AEC vem utilizando a ideia de parametrizacdo para facilitar o seu trabalho
de alterar um modelo em projeto. O que antes era realizado de forma manual pelo usuario no
CAD (Desenho assistido por computador), hoje com a realidade do BIM essa mudanca é feita
de forma automaética. Os objetos sdo atualizados conforme a definicdo do usuério ou mudanca
de contexto.

Conforme Eastman et al. (2014), sdo criadas familias de modelos ou classe de
elemento paramétrico. Esses objetos sdo definidos com parametro de angulo, distancia ou
outra regra. Essa associacdo de fatores faz com que os objetos variem de acordo com valores
de seus parametros, possibilitando que o projetista possa fazer as devidas modificacOes
pertinentes ao seu trabalho.

Devido a interoperabilidade e, de acordo com Santos (2017), a plataforma BIM
possibilita a integracdo de diferentes softwares, favorecendo o compartilhamento das

informagdes associadas ao modelo parametrizado.

3.3 INTEROPERABILIDADE

Segundo Sousa (2016), a interoperabilidade acontece quando um determinado
software possui a capacidade de troca de informagbes com outro software. De acordo com
Faroni (2017), a plataforma BIM presume o0 gerenciamento de diversos projetos
complementares, interconexdo de informacdes de varios softwares no mesmo projeto. Esse
compartilhamento e troca de informacGes sé € possivel por causa da interoperabilidade.

A plataforma BIM é responsavel por gerar um grande fluxo de trabalho, ocasionando
envolvimento de diversos colaboradores para desenvolver um determinado projeto. Para que

esses profissionais consigam integralizar essas modificacdes, € preciso que tenham 0 mesmo
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formato. O IFC (Industry Foundation Classes), formato trazido pelo software da plataforma
BIM, possibilita a comunicacdo entre si.

O IFC é Unico modelo existente de dados publico, nao proprietario e bem
desenvolvido para construgdes ¢ arquitetura. Ele é padrio “de fato” em todo o
mundo e esta sendo formalmente adotado por varios governos e agéncias em
diversas partes do mundo. Ele estd sendo eleito e utilizado para um ndmero
crescente de usos, tanto no setor publico quanto privado. (EASTMAN et al., 2014,
p. 84).

Nos subtopicos seguintes serdo apresentados alguns softwares BIM da Autodesk,

onde, além da interoperabilidade, os mesmos compartilham dimensdes e parametrizagéo.

3.3.1 Autodesk Revit®

O Autodesk Revit® possibilita a modelagem de projetos de arquitetura (Revit
Architecture), estrutura (Revit Structure) e instalagdes elétricas, hidrossanitarias e mecanicas
(Revit MEP). Esse software possibilita as vistas 2D e 3D de um projeto tridimensional,
fornecendo informacdes sobre as fases de projetos, tabela de quantitativo, design, tour virtual
e as informacdes sobre vida util de uma edificacdo. O Autodesk Revit® coleta as informacdes
do projeto nas etapas de concepgdo, execucdo e manutencdo. Os objetos que foram
modificados em suas vistas de modelo, podem ser alterados automaticamente através da
modelagem paramétricas (AUTODESK, 2019).

3.3.2 Autodesk BIM 360

O BIM 360 é uma plataforma de gerenciamento de construcdo que possui a finalidade
de conectar as equipes desde a concepcao até o processo de execucdo, fazendo com que haja
melhoria na tomada de decisdes e, consequentemente, tornando os resultados mais precisos e

lucrativos.

3.3.3 Autodesk BIM 360 Glue

O BIM 360 GLUE tem acesso aos documentos no Revit®, CAD e Navisworks, possui

ferramentas voltada para reviséo da construcdo e permite ao usuario fazer anotagdes.
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3.3.4 Autodesk BIM 360 Field

Esse aplicativo tem foco principal no canteiro de obra. Organiza as informagdes,
controla a producédo, qualidade de execucdo de obra e possibilita ao usuario fazer checklist de
verificacoes.

Os parametros da ferramenta BIM, abordados nesse capitulo, contribuem para uma
construcdo integrada e organizada nas diferentes etapas do projeto (ilustradas na Figura 1). A
exemplo da inspecdo predial, contida na etapa Operacéo e Manutencao e abordada no capitulo

seguinte.
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4 INSPECAO PREDIAL

As palestras e congressos realizado pelo IBAPE em 1999 foram de suma importancia
para a divulgacdo, no meio cientifico, do termo inspecdo predial no Brasil. Segundo Gomide,
Fagundes e Gullo (2009), a inspecdo predial determina as irregularidades que possam
prejudicar os aspectos funcional, estrutural e arquitetonico da edificacéo.

Durante a vistora, verifica-se o estado de conservacdo da estrutura para analisar se
atende aos usuarios durante a vida Util da edificacdo e auxiliar na aplicacdo do plano de gestédo
da manutencdo. Dessa forma, € indispensavel a analise visual, que é aplicada através de um
checklist na edificagédo estudada. Essa verificacdo tem a finalidade de observar o desempenho
da estrutura, da seguranca, o estado de conservagdo e manutengao.

De acordo com a Norma de Inspecdo Predial Nacional (IBAPE, 2012), a metodologia
aplicada durante a inspecdo possui o intuito de classificar as deficiéncias encontradas na
edificacdo, requisitos de vida util da edificacdo, classificacdo das anomalias e falhas, niveis de
inspecdo e apontar o grau de risco de cada uma delas, fazendo a ordem de prioridades técnicas

para suas correcdes ou orientacdes através da documentacao.

4.1 VIDA UTIL DA EDIFICACAO

Segundo a NBR 5462 (ABNT, 1994), a vida util de um item qualquer da edificacdo é
o intervalo de tempo, desde o inicio, em que esse item € colocado no estado de ocupacéo até o
momento em que a veeméncia de falhas € considerada intoleravel ou até que esse item seja
considerado irrecuperavel depois de uma pane. Dessa forma, € compreendido como vida Util
da edificacdo o periodo que atende a todos os requisitos de concep¢do de projeto sem

prejudicar o desempenho estrutural da estrutura.

(...) vida util é o periodo de tempo compreendido entre o inicio de operacédo e uso de
uma edificagdo até o momento em que o0 seu desempenho deixa de atender as
exigéncias do usuéario, sendo diretamente influenciada pelas atividades de
manutencdo e reparo e pelo ambiente de exposicdo. (POSSAN; DEMOLINER,
2013, p. 7).

Conforme a NBR 16747 (ABNT, 2020), o ciclo de vida de uma edificacdo esta
diretamente relacionado com as atividades de manutencdo desde a fase de projeto e execucao
até uso. Através da inspecdo predial continua é possivel verificar a existéncia de anomalias e

falhas que séo registradas por fotografias.
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4.2 CLASSIFICACAO DAS ANOMALIAS E FALHAS

As anomalias e falhas estdo relacionadas a falta de manutencéo na edificagdo ou a falta

de parametros durante as escolhas dos materiais empregados na execucdo da obra, tais como:

recomendacdes dos fabricantes, recomendacdes das NBR’s para cada determinada atividade

executada e memoriais descritivos.

Conforme o IBAPE (2012), o ndo atendimento das especifica¢fes técnicas reduz a

vida util dos elementos construtivos do projeto, podendo comprometer, portanto: conforto

térmico, acustico, funcionalidade, sadde dos usuarios e seguranca.

4.2.1 Anomalia

Conforme Pujadas (2007), anomalia € um desvio da normalidade que pode se

apresentar como uma manifestacdo patolégica. De acordo com a Norma de Inspecdo Predial

Nacional (IBAPE, 2012), as anomalias sdo classificadas de acordo com a sua origem em:

Endogenas: sdo causadas durante as fases de projeto, execucdo ou nas escolhas dos
materiais da edificacao;

Exdgenas: sdo provocadas pela intervencdo de terceiros, como, por exemplo, danos
causados por obra vizinha ou choques de veiculos em parte da edificacéo;

Naturais: sdo causados por fenbmenos da natureza, tais como enchentes, furacoes, etc.
Funcionais: Sdo causados pela degradacdo do uso inadequado do sistema construtivo e
de envelhecimento natural do mesmo, consequentemente, ocasionando o término da

vida util.

4.2.2 Falhas

Conforme a Norma de Inspecédo Predial Nacional (IBAPE, 2012), as falhas podem ser

classificadas em:

De planejamento: inadequacédo do plano de manutencao;

De execucdo: execucdo inadequada do plano de manutencao;

Operacionais: procedimento inadequado de registros, controle e outras atividades
associadas;

Gerenciais: falta de controle de qualidade dos servicos e dos custos da manutencéo.

De acordo com a Norma de Inspecao Predial Nacional (IBAPE, 2012), ap0s a vistoria na

edificacdo analisada, para cada anomalia/falha, deve ser definido o grau de risco.
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Conforme a Norma de Inspecdo Predial Nacional (IBAPE, 2012), o grau de risco é

classificado conforme as anomalias e falhas, observando se essas oferecem risco aos usuarios,

ao meio ambiente e ao patriménio. O grau de risco pode ser classificado como:

Critico: é quando a edificacdo perde o desempenho e funcionalidade, ocasionando

risco aos usuarios e comprometendo a vida util;

Médio: € ocasionado pela deterioracdo precoce e perda da funcionalidade de forma

parcial, sem oferecer risco com a operacao direta do sistema;

Minimo: pequeno prejuizo relacionado com a estética da edificagéo.

De acordo com a NBR 16747 (ABNT, 2020), o inspetor predial, ap6s analisar a saude da

edificacdo, deve desenvolver um laudo com eventuais ndo conformidades classificadas de

acordo com o nivel de inspecdo determinado.

4.4 NIVEIS DE INSPECAO

Segundo a Norma de Inspegdo Predial Nacional (IBAPE, 2012), a inspegdo predial

classifica a edificacdo de acordo com a complexidade técnica, manutencdo e operagdo

existente, através da elaboracdo de um laudo que verifica a necessidade de formacdo de uma

equipe multidisciplinar para execucéo dos trabalhos, conforme o Quadro 2.

Quadro 2 — Nivel de inspecao.

Nivel 1

Identificacdo das anomalias e
falhas aparentes, elaborada por
profissional habilitado, contando
com orientagéo técnica

pertinente.

Se enquadra ordinalmente nos imoveis
cuja natureza evidenciam sistemas e
componentes construtivos simples, tais
como: casas térreas, sobrados e edificios

sem elevador.
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Vistoria para a identificacdo de

anomalias e falhas aparentes
eventualmente identificadas com

0 auxilio de equipamentos e/ou

A inspecéo Predial nesse nivel é elaborada
por profissionais habilitados em uma ou

mais especialidades. Se enquadra nos

Nivel 2 o imoveis  cuja  natureza  evidenciam
aparelhos, bem como analises de ) )
o . sistemas e componentes construtivos
documentos técnicos especificos, ) o
. ) complexos, tais como edificios de
consoante a complexidade dos . o o
) _ _ multiplos andares, galpdes industriais, etc.
sistemas construtivos existentes.
Equivalente aos parametros
definidos para a inspecdo de
NIVEL 2, acrescida de auditoria
técnica conjunta ou isolada de
aspectos técnicos, de uso ou de
« : O nivel enquadra, ordinariamente, 0s
Nivel 3 | manutencdo predial empregada a

no empreendimento, além de
orientacdes para a melhoria e
ajuste dos procedimentos
existentes no  plano de

manutencao.

imdveis com suspeitas de vicios ocultos

significativos.

Fonte: IBAPE (2012).

De acordo com (IBAPE, 2012), os niveis de inspec¢do, descritos no Quadro 2, devem

ser analisados conforme as caracteristicas construtivas da edificacdo e uma ordem de

prioridade deve apresentar uma discricdo de intensidade relacionada aos riscos provocados

pelo meio ambiente, usuério e construcéo.

4.5 ORDEM DE PRIORIDADE

De acordo com Silva (2016), as anomalias e falhas devem ser classificadas em ordem

de prioridade decrescente, dependendo do grau de risco e da intensidade das mesmas, através

da sinalizacdo da sequéncia de agOes corretivas a serem tomadas para melhoria da

manutencdo, operabilidade e confiabilidade da edificacdo, utilizando a metodologia como a
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matriz GUT (Gravidade, Urgéncia e Tendéncia). As fungdes de criticidade e pesos sdo
classificadas a seguir, conforme o Quadro 3.

Quadro 3 — Ordem de prioridade.

GRAU GRAVIDADE PESO
Perda de vidas humanas, do
Total meio ambiente ou do proprio | -(10)
edificio.
Ferimento em pessoas, danos ao
Alta ) ] o -(8)
meio ambiente ou do edificio.
o Desconfortos, deterioragdo do
Média ) ) o -(6)
meio ambiente ou do edificio.
) Pequenos incobmodos ou
Baixa o _ _ -(3)
pequenos prejuizos financeiros.
Nenhuma -(1)
GRAU URGENCIA PESO
Total Evento em ocorréncia. -(10)
Alta Evento prestes a ocorrer. -(8)
o Evento  prognosticado  para
Média -(6)
breve.
_ Evento  prognosticado  para
Baixa _ -(3)
adiante.
Nenhuma Evento imprevisto. -(1)
GRAU TENDENCIA PESO
Total Evolugdo imediata. -(10)
Alta Evolucdo em curto prazo. -(8)
Média Evolugdo em médio prazo. -(6)
Baixa Evolucdo em longo prazo. -(3)
Nenhuma Né&o vai evoluir. -(1)

Fonte: Gomide et al. (2009)



28

Segundo a Norma de Inspecdo Predial Nacional (IBAPE, 2012), as classificacOes das
ordens de prioridade devem ser baseadas no estado de conservacdo da edificagdo e condicoes
de uso, integridade dos usuarios com surgimento de situacbes de grau critico. Essas
informacGes devem ser apresentadas nos documentos administrativos, técnicos e de

manutencOes anteriores para verificar o andamento da vida util edificagdo inspecionada.

4.6 DOCUMENTACAO

Na inspecao predial, é necessario a verificacdo da conformidade administrativa junto
aos orgdos publicos e analisar os equipamentos que sdo utilizados na edificacdo. Conforme a
Norma de Inspe¢do Predial Nacional (IBAPE, 2012), os documentos possiveis recomendados
para a verificagdo sdo: administrativo, técnicos e manutencdes e operacdo, porém essa analise

fica a critério do profissional responsavel.

e Administrativos: alvara de construcdo, alvara do corpo de bombeiros, certificado de
manutencdo do sistema de seguranca, licenca de funcionamento da prefeitura e
certificado de acessibilidade.

e Técnicos: projeto de estruturas, projeto executivo, projeto de instalacGes prediais e
projeto de impermeabilizacéo.

e Manutencdo e operacdo: selos dos extintores, laudos de inspecdo predial anteriores,
certificado de teste de estanqueidade do sistema de gas e certificado de ensaios de

pressurizacdo em mangueiras.
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5 METODO DE PESQUISA

O procedimento metodolégico do presente trabalho foi dividido em trés etapas,
conforme demonstrado na Figura 2.

Figura 2 — Fluxograma do procedimento metodologico

s N s T s N
INSPECAO MODELAGEM E
REVISAO PREDIAL INSPECAO PREDIAL
BIBLIOGRAFI UTILIZANDO UTILIZANDO AS
CA METODOLOGIA FERRAMENTAS BIM
TRADICIONAL
(Etapa 1) (Etapa 2) (Etapa 3)
. J . Y, . Y,

Fonte: Autora (2020).

e FEtapa01:

Nesta etapa foi realizada uma revisdo bibliografica da literatura existente sobre os
principais assuntos abordados nesta pesquisa. Iniciou-se a pesquisa buscando normas e temas
de conceitos fundamentais para o entendimento acerca da inspecdo predial, plataforma BIM e
gestdo da manutencao.

e FEtapa 02:

Como estudo de caso, foi utilizado um condominio residencial localizado em Aracaju-
SE. A edificacdo selecionada possui 4 anos de uso, € composta por 4 torres com 10
pavimentos, garagem, area de vivéncia com saldo de festas, guarita, banheiros, piscina, quadra
esportiva, elevadores, Sistema de Protecdo contra Descargas Atmosféricas (SPDA), sistema
elétrico, Circuito Fechado de TV (CFTV), sistema de gas canalizado, sistema hidraulico e
sistema de combate a incéndio.

Foi realizada a inspecdo predial nessa edificacdo, pelo método tradicional, nas areas de
vivéncia em comum dos conddminos, onde a vistoria teve o intuito de catalogar anomalias e
falhas existentes. Observou-se que o condominio se encontra em Otimo estado de
conservacao, funcionalidade. Vale ressaltar que o sindico permitiu o livre acesso para
desenvolver a pesquisa de campo.

e FEtapa03:

Nessa fase da pesquisa foi utilizada a planta baixa em dwg, fornecida pela empresa
construtora do condominio em estudo, como base para a modelagem do empreendimento no
software Revit® Architecture. O processo de importacdo da planta baixa do AutoCad para o

Revit® é possivel devido a interoperabilidade existente entre os dois softwares, ou seja, a
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possivel comunicacdo sem perda de informac6es. Apds a modelagem, através da instalagdo do
plugin BIM 360 Glue no software Revit®, foi possivel exportar o modelo tridimensional para
0 BIM 360 Glue, ja que esse permite o0 acesso ao modelo 3D do desenho e a exportacédo para o
BIM 360 Field.

Por fim, a partir da utilizacdo do BIM 360 Field, foi possivel aplicar as ferramentas
BIM na inspecdo do condominio, através do preenchimento de formularios no modelo 3D
com a utilizacdo de pins nas falhas e anomalias da edificacdo analisada. A inspe¢do em campo

foi realizada com a utilizacdo de iPad e preenchimento de lista de verificacao.
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6 METODO CONVENCIONAL DE INSPECAO PREDIAL CORRENTE USADO
NO MERCADO

No método convencional, a inspecao predial € realizada através do cadastro de fotos e
adicdo de comentérios relacionados as manifestacdes patoldgicas encontradas durante a
vistoria. A reunido desses dados é responsavel pela parte da documentacéo do laudo.

Na sequéncia é apresentada a vistoria, realizada no condominio em estudo, através do

método convencional.

1. Dados e informagdes do condominio:
» Logradouro: Rua do Condominio analisado;
» Bairro: Bairro do Condominio analisado;
» Cidade: Aracaju — SE;

» ldade aproximada: 4 anos.

2. Inspecdo da Area de Lazer do Condominio em estudo
2.1 Jardim
» Data: 01/05/2020
» Grau de risco: Regular (Matriz Gut)

Comentario:
Recomenda-se que seja feito o monitoramento da fissura para verificar se esta ativa.
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2.2 Parede da cascata da piscina
» Data: 01/05/2020
» Grau de risco: Regular (Matriz Gut)

Comentario:
Apresenta apenas mancha de sujidade. Caso surjam novas manifestacfes patoldgicas,

recomenda-se retirar o reboco para verificar se ha corrosdo na armadura.

2.3 Parede da caixa d’agua
> Data: 01/05/2020
» Grau de risco: Regular (Matriz Gut)
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Comentario:
Apresenta eflorescéncia, cuja causa provavel deve ser umidade constante ou presenga

de sais sollveis na alvenaria. Para o reparo, faz-se necessario a eliminacao da infiltragéo.

2.4 Sala de jogos
» Data: 01/05/2020
» Grau de risco: Regular (Matriz Gut)

Comentério:
Parede apresenta o revestimento do reboco “fofo”. Recomenda-se que seja retirado o

reboco para verificar se ha corrosdo na armadura.

2.5 Pergolado
» Data: 01/05/2020
» Grau de risco: Regular (Matriz Gut)

Comentario:

Recomendavel que seja executado uma junta de dilatacdo térmica.
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7 MODELAGEM E INTEGRACAO COM A FAMILIA BIM 360

A modelagem tridimensional do condominio em estudo foi executada no software
Revit. A Figura 3 ilustra 0 modelo arquitetdnico representativo da area de vivéncia do

condominio.

Figura 3 — Modelo arquiteténico representativo da area de vivéncia do condominio.

Fonte: Autora (2020).

O projeto arquitetonico foi exportado para BIM 360 Glue por intermédio de um plugin

do Revit. A Figura 4 mostra o plugin do Glue no Revit.
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Figura4 - Plugin BIM 360 Glue no Revit.
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Fonte: Autora (2020).

O BIM 360 Glue permite a integracdo dos documentos do Revit para familia de
softwares BIM 360, disponibiliza a ferramenta visualizagdo no modelo tridimensional e, além
disso, possibilita o recebimento de mais um projeto da mesma edificacdo atraves da

ferramenta “Merged Models”. A Figura 5 mostra o projeto no BIM 360 Glue.

Figura5 —Projeto BIM 360 Glue.
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Fonte: Autora (2020).
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A utilizagdo do software BIM 360 Glue deu-se somente para que a modelagem do
projeto arquitetdnico fosse exportada para BIM 360 Field Web (Figura 6). A visualizagdo
tridimensional do projeto arquitetonico so é possivel no BIM 360 Field mobile app, ou seja,

através de um iPad.

Figura 6 — Projeto arquitetdnico no BIM 360 Field Web.

AUTODESK BIM 360" FIELD TcCAmanda ~  Equipment

Home
IModels Types Statuses Standard Properties Custom Properties

+ Add model from BIM 360 Glue

{3D}{nwc)

3 minutes ago

Fonte: Autora (2020).

Conforme Santos (2017), o BIM 360 Field possui uma barra de ferramenta (Project -

Overview) que contém oito comandos. Sao eles:

1. Issues — cria formulario para obra que pode ser previamente padronizado e estabelece
prioridade;

2. Tasks — cria tarefas para serem executadas dentro de um prazo terminado no
calendario utilizando as ferramentas de precificacdo de uma determinada atividade,
como preco da médo de obra, preco de custo, custo total e periodicidade, sendo essa
ferramenta utilizada na manutencao preventiva;

3. Checklists — utilizada para criagdo de lista de verificagdo de uma determinada
atividade de inspecéo predial,

4. Daily Updates — gera relatorios diarios referente ao clima, trabalho e notas gerais de

forma atualizada;
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5. Equipment — faz a gestdo de equipamentos e dos elementos construtivos provenientes

do modelo virtual 3D do Revit. As informac0es alimentadas nessa ferramenta sdo com

0 intuito de verificar a garantia, identificadores séries, entre outros;

6. Library — é responsavel pelo armazenamento de arquivos de diferentes formatos (dwg,

PDF, doc, etc.);

7. Photos — permite o download das fotos que foram tiradas durante a inspecgéo predial;

8. Reports — responsavel pela criacdo de relatorios no formado pdf com base nos Issues,

Tasks e Checklists.

A Figura 7 a seguir ilustra a barra de ferramentas do BIM 360 Field, onde estéo

contidos, na sequéncia, 0s oitos comandos descritos anteriormente.

Figura 7 — Barra de ferramenta do BIM 360 Field Web.

B ‘ AUTODESK' BIM 360" FIELD  TcC Amanda -

Project Overview

Issue Tracker - Open v. Closed

BARRA DE FERRAMENTAS

1 week ago

Created Closed Completed

Average Time to Close Issues

Would show companies with highest time
to close issues, updated in real time

You may have no issues, or all issues
may be Closed

To see your data on this graph, add
issues and assign to companies

Fonte: Autora (2020).

Companies with Most Unresolved Issues

Would show companies with most
unresolved issues, updated in real time.

You may have no issues, or all issues
may be Closed.

To see your data on this graph, add
ssues and assign fo companies.

Root Cause

Would show the most common root
causes for issues on your project,
updated in reak-time.

Tracking Root Causes can help you find
patterns in why issues ocour,

To see your data on this graph, fill in
Root Cause on your Issues.

No BIM 360 Field mobile app, essas ferramentas sdo empregadas durante a inspecéo

predial na forma de preenchimento de modelos de arquivos ja existentes (Figura 8). No

entanto, quando € necessaria a criacao de Checklist, so é possivel ser criado no BIM 360 Field

Web.
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Figura 8 — Ferramentas do BIM 360 Field mobile app.

< Models {3D}(nwc).nwd

Issues

Checklists

e Daily Updates
Equipment
Tasks
Library
Models

Photos

Q Enter search text

= 4 [ AUTODESK® BIM 360" FIELD 2 1

Fonte: Autora (2020).

Com a funcdo Library, que fica na barra de ferramenta do BIM 360 Field, é possivel
anexar arquivos e fotos sobre os tipos de manifestacdes patolégicas, para auxiliar durante a
inspecdo predial. A organizacdo e a criacdo de pastas e subpastas facilitam a pesquisa durante
a vistoria. A pasta criada recebeu o nome “Patologia” e as subpastas foram nomeadas de
“Eflorescéncia” e “Fissuras” (Figura 9).



Figura 9 — Pasta Patologia visualizada no BIM 360 Field mobile app.

& 48% )

{ Top Level Patologia Files in Fissuras (3) m:|

Eflorescéncia
3 documents

Fissuras
3 documents

ESTUDO DE FISSURAC... Fissura¢do.pdf PATOLOGIA EM ESTRU...

= & O

Fonte: Autora (2020).
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8 METODO PROPOSTO POR SANTOS (2017) NA GESTAO DA MANUTENCAO
UTILIZANDO A PLATAFORMA BIM

O método aplicado nesse trabalho foi o de Santos (2017), o qual utiliza duas formas de
processos para a realizacdo de inspecao predial. Elas se ddo por meio do preenchimento de
formulérios inseridos no modelo tridimensional ou através de aplicacdo de checklists para
cada manifestacdo patoldgica encontrada na edificagdo analisada.

8.1 INSPECAO UTILIZANDO FORMULARIOS (ISSUES) NO MODELO 3D

Para iniciar as atividades de inspec¢do foi utilizado o software BIM 360 Field mobile
app no iPad (esse aplicativo s6 é possivel de ser utilizado no iPad), com a finalidade de
visualizar o projeto arquitetébnico na modelagem tridimensional (Figura 10).

Figura 10 — Modelo arquitetdnico no iPad.

< Models {3D}(nwc).nwd

S &% o = @

= 4 (&) AUTODESK® BIM 360" FIELD A

Fonte: Autora (2020).
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No modelo 3D do projeto arquitetbnico, foram adicionados pins nos elementos

construtivos com manifestacdo patoldgica, que sdo uma espécie de tacha. Nesses pins é
possivel adicionar fotos e o preenchimento de formularios (Issues). A Figura 11 mostra a

adicdo desses pins nas anomalias e falhas.

Figura 11 — Pins em objetos localizados na quadra de esporte.

£ Models {3D}{nwc).nwd

A ©]

A€ I3 AUTODESK® BIM 360 FIELD

Fonte: Autora (2020).

Realizou-se 0 cadastro de uma patologia denominada microfissuras, localizada na
borda da piscina, atraves da funcdo Issues no BIM 360 Field mobile app (Figura 12). Com a
criagdo desse pin, foram realizados os cadastros contendo informacGes como fotos,

comentarios, causa raiz, prioridade, entre outros.



Figura 12 — Adi¢do de pin com criagéo de formulario (Issues).

20:59

< Models {3D}(nwc).nwd

_rl-

New Issue

Borda da piscina

Company
INSTITUTO FEDERAL DE SERGIPE

Priority
Medium

Status *
Open

Date created
qua 13/05/20

Author
amandasgc@hotmail.com

i Due date

Fonte: Autora (2020).

no item Attachments, como pode ser observado nas Figuras 13, 14 e 15.
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O anexo de foto em cada manifestacdo patoldgica é feito através da ferramenta Issues



Figura 13 — Exemplo de adi¢&o de pins com fotografia na parede da cascata d”agua da piscina.

Fonte: Autora (2020).
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Figura 14 — Exemplo de adic&o de pins com fotografia na parede da caixa d"4gua.

Fonte: Autora (2020).

Figura 15 — Exemplo de adicéo de pins com fotografia na parede do pergolado.

Fonte: (Autora, 2020).
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No Apéndice A e possivel conferir o relatorio, criado através da funcdo Reports, de

todos os Issues cadastrados na inspegdo predial (Figura 16).

Figura 16 — Resultado dos Issues preenchidos durante a inspecao.

B ‘ AUTODESK' BIM 360" FIELD  1cCAmanda~  Issues Al Localions « el N

‘0%d| " x ‘ 4 More Actions ~
. - Date
# ' Description Company Type Status Priority  Author Created Root cause

O # Eflorescéncia: causas prova INSTITUTO FEDEF Diagndstico e Analise de Manifestaces Patoldgicas ~ Open Medium  amandasgc@hotmail.com 14 May 2 Falhas na manu
04 Fissuras: Recomenda-se qu INSTITUTO FEDEF Diagnéstico e Andlise de Manifestaces Patoldgicas ~~ Open Medium  amandasgc@hotmail. com 14 May 2 Falhas de execu
0 # Mancha de sujidade: caso st INSTITUTO FEDEF Diagndstico & Andlise de Manifestaces Patoldgicas ~ Open Medium  amandasgc@hotmail.com 14 May 2 Falhas na manu
0O 4 Fissuras: recomendavel que INSTITUTO FEDEF Diagndstico e Andlise de Manifestacdes Patoldgicas ~ Open Medium  amandasgc@hotmail.com 14 May 2 Falhas de exect
0 # Parede apresenta o revestin INSTITUTO FEDEF Diagndstico e Andlise de Manifestagdes Patologi Open Medium  amandasgc@hotmail.com 14 May 2 Falhas na manu

Fonte: Autora (2020).

Outra informacdo importante, gerada com os dados inseridos nos Issues, é a criagédo de

gréaficos, a exemplo do Grafico 1, onde mostra o resultado das causas raizes.

Gréfico 1 — Resultado das causas raizes

Root Cause .

Falhas de execu._.s construtivos 40 %

= Falhas na manutengdo 50 %

Fonte: Autora (2020).
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8.2 INSPECAO UTILIZANDO CHEKLIST

A inspecdo predial foi executada através de preenchimento de lista de verificagdes
(Checklists). Nesta lista, havia perguntas com as seguintes respostas: “Yes”, no caso da
existéncia de manifestacdo patoldgica, ou “No”, caso ndo tenha nenhuma patologia. E

possivel adicionar Issues (formulérios) e comentarios nos Checklists.

Na Figura 17, pode-se visualizar um exemplo do preenchimento da lista de verificagdo
do sistema de vedacGes verticais. Nela é possivel analisar a relacdo de todos checklists
respondidos dos elementos construtivos através da funcdo Reports, que transforma todas essas

listas em relatérios, como consta no Apéndice B.

Figura 17 - Preenchimento da lista de verificacdes no sistema de vedages verticais.

Checklists Find Checklists Sistema de vedacgao | Q Header

Issue

0 2 Trinca Yes N/A

Issue

0 3 Rachadura Yes M/A

Issue

@

@
0 i roe

)

Issue

0 5 Irregularidade geométrica, fora de prumo/nivel Yes N/A

Issue

6 Infiltracées No N/A

. ]
1 lesus Parede da sala de jogos

7 Eflorescéncias No N/A
1 lssue Parede da caixa d' agua: proximo da piscina
8 Manchas de sujidade No N/A

Parede da cascata da piscina
1 Issue

0 9 Outras Yes @ M/A

Issue

Fill out another checklist like this one
= & M@ A

Fonte: Autora (2020).
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No item “Instructions”, contido no Checklist, icone com circulo em vermelho, é

possivel cadastrar a informacao do que é uma fissura (Figura 18).

Figura 18 — InformacGes sobre a patologia.

Checklists Q Header
0 E uma abertura em forma de linha que aparece na superficie de s No N/A
qualquer material solido, proveniente de evidente ruptura de
Issue  parte de sua massa, com espessura variada de 0,5 mm até
1,0mm.
3 No N/A
Issue
0 5 No N/A
Issue
0 5 No N/A
Issue
0 5 No N/A
Issue
5 No N/A
Issue
7 Eflorescéncias Yes No N/A
Issue
8 Manchas de sujidade Yes No N/A
Issue
0 9 QOutras Yes No N/A
Issue
= % @ BIM 360 FIELD A n

Fonte: Autora (2020).
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A Figura 19 mostra fotos de como é caracterizada uma eflorescéncia.

Figura 19 — llustracdo da patologia eflorescéncia.

hecklists Find Checklists Sistema de vedacao I} Q Header

0 1. Fissura Yes No N/A
Issue

0 2 Trinca Yes No N/A
Issue

0 3 Rachadura Yes No N/A
Issue

0 Pt rrg No N/A
Issue

90.PNG

0 5 No N/A
Issue

3 No N/A
Issue

@ H No N/A
Issue

5 No N/A
Issue

0 5 No N/A
Issue

= & [E) AUTODESK* BIM 360" FIELD A H

Fonte: Autora (2020).

Com o final da inspecdo predial, € necessario fazer a sincronizacéo do BIM 360 Field
mobile app com o BIM 360 Field Web para que todas as informagdes sejam analisadas no
computador. Com isso, através da ferramenta Reports, pode ser gerado o relatério da inspegéo

predial de forma precisa e clara.
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9 DISCUSSOES DOS RESULTADOS

O presente trabalho demonstrou as vantagens do uso da ferramenta BIM nas inspecfes
prediais, etapa fundamental na gestdo da manutencao de qualquer edificacdo. A comparacao
entre 0 método atualmente adotado no mercado e o uso da ferramenta BIM pode ser analisado
a partir das vantagens e desvantagens do uso desta ferramenta nas inspe¢des prediais.

As vantagens no uso da ferramenta BIM nas inspe¢6es prediais foram as seguintes:

e A utilizacdo do software BIM 360 Field possibilitou uma melhor gestdo durante a
inspecdo predial, fazendo com que os dados coletados fossem armazenados na nuvem;

e A utilizagdo da fungdo Library (biblioteca) do BIM 360 Field auxiliou no
preenchimento dos dados da inspecdo predial, permitindo a busca de informacdes
sobre os tipos de anomalias durante a fase de inspecéo;

e O resultado da inspecéo foi de facil entendimento para o leigo, pois esses documentos
continham o modelo 3D da edificacdo analisada;

e O modelo tridimensional no BIM 360 Field mobile app no iPad permitiu maior
reconhecimento do ambiente durante a inspec¢éo;

e Os resultados gerados durante a aplicagdo BIM 360 Field possibilitaram uma reducéo
de trabalho para a equipe de inspec¢éo predial devido a facilidade de sincronizacao das
informacdes do BIM 360 Field mobile app com o BIM 360 Field Web, o que gerou

um relatério através da fungédo Reports.
As desvantagens atuais no uso da ferramenta BIM s&o as seguintes:

e Os softwares BIM possuem um alto custo, evidenciando que essa metodologia nédo é
de facil acesso aos pequenos escritdrios e principalmente aos recém-formados, alem
de ser necessario renovar todo ano a licenca desses programas;

e Os computadores que irdo receber o software da plataforma BIM precisam ter um
Otimo processador, tornando-se a aquisicdo de maquinario de elevado valor. Além
disso, o BIM 360 Field mobile app precisa de iPad para coletar os resultados da
inspecéo;

e Para a aplicacdo do método de Santos (2017) é imprescindivel que haja treinamento
tanto na modelagem dos projetos arquitetonicos e complementares no software Revit
como também nos softwares BIM 360 Glue e Field, ou seja, mao de obra

especializada;
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e Uma outra limitacdo que se destaca referente a modelagem tridimensional é que
guando ha auséncia de projetos em uma determinada edificacdo, torna-se necessario a

medicdo de cada elemento construtivo da edificagéo inspecionada.

Diante de tudo que foi exposto, p6de-se observar que é perfeitamente vantajoso e

muito interessante a aplicacdo dessa ferramenta nesse nicho de mercado profissional.
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APENDICE A — FORMULARIOS (ISSUES) CADASTRADOS NA INSPECAO
PREDIAL

Issue Details
TCC Amanda ID 000028
Company INSTITUTO FEDERAL DE SERGIPE Status Open
Type Diagnostico e Analise de Manifestacdes Due Date 15 May 2020 12:00 AM
Patologicas

Author Amanda Costa (amandasgc@hotmail.com) =~ Author's INSTITUTO FEDERAL DE SERGIPE

Company

Date Created 14 May 2020 4:32 PM Root Cause Anélise das Causas - Falhas de execucao/

Description

Fissuras: Recomenda-se que seja feito o monitoramento da fissura para verificar se esta ativa.

Location <Top level>

Location Detail Jardim - proximo a academia

Attached Images for ID 000028

2020-04-17 14:59:52 2020-04-17 14:59:47

Report run on 14 May 2020 9:39 PM by Amanda Costa (amandasgc@hotmail.com) Page 1 of 5



Issue Details

TCC Amanda ID 000029
Company INSTITUTO FEDERAL DE SERGIPE Status
Type Diagnostico e Analise de Manifestagdes Due Date

Patologicas
Author Amanda Costa (amandasgc@hotmail.com) Author's
Company
Date Created 14 May 2020 5:33 PM Root Cause

Description

54

Open

15 May 2020 12:00 AM

INSTITUTO FEDERAL DE SERGIPE

Anélise das Causas - Falhas na manutencéo

Mancha de sujidade: caso surjam novas manifestacdes patologicas, recomenda-se retirado o reboco para verificar se ha corroséo na

armadura.
Location <Top level>
Location Detail Parede cascata da piscina

Attached Images for ID 000029

05/i5/2020:19

2020-05-13 20:19:09

Report run on 14 May 2020 9:39 PM by Amanda Costa (amandasgc@hotmail.com)

2020-05-13 20:18:46

Page 2 of 5



Issue Details
TCC Amanda ID 000030
Company INSTITUTO FEDERAL DE SERGIPE Status
Type Diagndstico e Andlise de Manifestacdes Due Date
Patoldgicas
Author Amanda Costa (amandasgc@hotmail.com) =~ Author's
Company

Date Created 14 May 2020 5:38 PM Root Cause

Description

Open

15 May 2020 12:00 AM

INSTITUTO FEDERAL DE SERGIPE

Andlise das Causas - Falhas na manutengéo

Eflorescéncia: causas provaveis a umidade constante, sais solliveis presentes na alvenaria. Para o reparo faz-se necessario a

eliminacéo da infiltracao.

Location <Top level>

Location Detail Parede da caixa d' agua - préximo a piscina

Attached Images for ID 000030

2020-05-13 20:18:32

Report run on 14 May 2020 9:39 PM by Amanda Costa (amandasgc@hotmail.com)

2020-05-13 20:16:39

Page 3 of 5
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Issue Details

TCC Amanda ID 000031
Company INSTITUTO FEDERAL DE SERGIPE Status
Type Diagndéstico e Andlise de Manifestacdes Due Date
Patoldgicas

Author Amanda Costa (amandasgc@hotmail.com) Author's
Company

Date Created 14 May 2020 5:43 PM Root Cause

Description

Open

15 May 2020 12:00 AM

INSTITUTO FEDERAL DE SERGIPE

Anédlise das Causas - Falhas na manutencédo

Parede apresenta o revestimento do reboco "fofo". Recomenda-se que seja retirado o reboco para verificar se ha corroséo na

armadura.
Location <Top level>
Location Detail Sala de jogos - proximo a piscina

Attached Images for ID 000031

05/13/20208

2020-05-13 20:18:11

Report run on 14 May 2020 9:39 PM by Amanda Costa (amandasgc@hotmail.com)

Page 4 of 5
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TCC Amanda

Company INSTITUTO FEDERAL DE SERGIPE

Type Diagnostico e Analise de Manifesta¢des
Patoldgicas

Author Amanda Costa (amandasgc@hotmail.com)

Date Created 14 May 2020 5:47 PM

Description

Issue Details

ID 000032

Status

Due Date

Author's
Company

Root Cause

Fissuras: recomendavel que seja executado uma junta de dilatacdo térmica.

Location <Top level>

Location Detail Pergolado - proximo do saldo de festas

Attached Images for ID 000032

05/13/20 2017

2020-05-13 20:17:43

Report run on 14 May 2020 9:39 PM by Amanda Costa (amandasgc@hotmail.com)

57

Open

15 May 2020 12:00 AM

INSTITUTO FEDERAL DE SERGIPE

Andlise das Causas - Falhas de execucéo/f

05/13/20 20712

2020-05-13 20:12:39

Page 5 of 5
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APENDICE B - RELATORIO (REPORTS) DOS CHECKLISTS PREENCHIDOS DA

INSPECAO PREDIAL

TCC Amanda

Checklist Observation List

Date range: All
35 40 45 50 55 60 65

75 80 85 a0 95 100

Conforming

Nen-Conferming

Response totals across included checklists:

# Observation Location

25 May 2020 4:32 PM

1. Fissura <Top level>
2 Trinca <Top level>
3 Rachadura <Top level>
4 Fenda <Top level=
5 Irregu\arjdade geométrica, fora de <Top level>
prumoy/nivel
6 Infiltragbes <Top level=
7 Eflorescéncias <Top level>
8 Manchas de sujidade <Top level>
9 Qutras <Top level=

25 May 2020 4:32 PM Checklist: Teto

1. Fissuras <Top level>
2 Eflorescéncias <Top level>
3 Descolamentos <Top level>
4 Deformacgées <Top level>

Report run on 25 May 2020 4:43 PM by Amanda Costa (amandasgc@hotmail.com)

95.24% (60)

Number of Observations

3 Conforming

Checklists total: 63

Checklist: Sistema de vedacdo

Issue
Response Conforms - o ted?
No N NO
No N NO
No N NO
No N No
No N NO
Yes Y NO
Yes Y NO
Yes Y NO
No N NO
No N NO
No N NO
No N NO
No N NO

60 Non-Conforming

Comments

Author: Amanda Costa

Parede da sala de jogos
Parede caixa d' agua

Parede da cascata da piscina

Author: Amanda Costa
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Checklist Observation List

Date range: All

TCC Amanda
# Observation Location Response
Checklist: Teto
5 Manchas de sujidade <Top level> No
6 Qutros <Top level> No
7 Eflorescia <Top level> No

25 May 2020 4:31 PM

1

10
11
12
13

14

15

16

17

25 May 2020 4:31 PM

1

Irregularidades Geométricas e
deformacdes excessivas

Falha nos elementos de fixagdo

Desagregacao de elementos, partes
soltas, partes quebradas, trincas.

Eflorescéncia

Desenvolvimento de organismos
biolégicos.

Degradagao do material,
apodrecimento.

Perda de estanqueidade, porosidade
excessiva.

Manchamento, sujidades
Ataques de pragas bioldgicas.
Ineficiéncia nas emendas
Infiltragées
subdimensionamento
Obstrugdo por sujidades

Escorregamento de telhas pela acdo
do vento

Corros&o de parafusos de fixagdo das
telhas

Oxidagao de rufos e de calhas.

Qutros

Fissura

Checklist: Sistemas da Cobertura

<Top level> No
<Top level= No
<Top level> No
<Top level> No
<Top level> No
<Top level> No
<Top level> No
<Top level> No
<Top level> No
<Top level> No
<Top level> No
<Top level> No
<Top level> No
<Top level> No
<Top level> No
<Top level> No
<Top level> No

Checklist: Sistema estrutural

<Top level> No

Report run on 25 May 2020 4:43 PM by Amanda Costa (amandasgc@hotmail.com)

Conforms

z

2z z z =z z z z

Issue
Created?
NO

NO
NO

NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO

NO
NO
NO
NO
NO
NO

NO
NO

NO

NO

NO

Comments

Author: Amanda Costa

Author: Amanda Costa

Author: Amanda Costa
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TCC Amanda
# Observation Location Response
Checklist: Sistema estrutural
2 Trinca <Top level> No
3 Rachadura <Top level> No
5 Irregularidade geométrica, falhas de <Top level> No
concretagem
4 Fenda <Top level> No
6 Manchas de ferrugem na superficie. <Top level> No
7 Armadura Exposta. Expansao da <Top level> No
armadura.
8 Deformacgtes <Top level> No
g Deterioragdo de materiais, <Top level> No
desplacamento, desagregagéo.
10 Eflorescéncia <Top level= No
11 Desenvolvimento de organismos <Top level> No
bioldgicos.
12 Segregagao do concreto. <Top level= No
13 Infiltrac&o <Top level= No
14 Outras <Top level> No

25 May 2020 4:31 PM

1. Deterioracdo de grades

2 Deterioragao no alambrado
3 Desgaste do piso e pintura
4 Outros

25 May 2020 4:31 PM

1. Manchas de umidade.
2 Descolamento

3 Fissuragéo de azulejos
4 Superficie irregular

Checklist Observation List

Date range: All

Checklist: Quadra de Esporte

<Top level> No
<Top level> No
<Top level> No
<Top level> No

Checklist: Pisos

<Top level> No
<Top level> No
<Top level> No
<Top level> No

Report run on 25 May 2020 4:43 PM by Amanda Costa (amandasgc@hotmail.com)

Conforms

z

z =z z =

z =z z 2

Issue
Created?

NO
NO
NO

NO
NO

NO

NO

NO

NO
NO

NO
NO
NO

YES
YES
YES

YES

NO
NO
NO

NO

Author: Amanda Costa

Author: Amanda Costa

Author: Amanda Costa
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TCC Amanda

7

25 May 2020 4:31 PM
1.

2

3
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Observation Location

Checklist: Pisos

Deteriora¢&o mecanica - risco, <Top level>
desgaste
Inadequac&o do piso para o tipo de <Top level>

uso

Outros <Top level>

Trinca na estrutura e revestimento <Top level>
Descolamento de revestimento <Top level>
Vazamentos <Top level>

Grades ao redor da piscina corroidas <Top level>
ou danificadas

Outros <Top level>

Checklist: Piscina

Checklist Observation List

Date range: All

Issue
Response Conforms 2 ted?
No N NO
No N NO
No N na
No N YES
No N YES
No N YES
No N YES
No N YES

Author: Amanda Costa

Author: Amanda Costa
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